VEDLIGEHOLDELSESPLAN FOR
POUL HARTLINGS GADE 5-9,

Kundenavn: Laerernes Pension
Ejendomsnavn og nummer: Hekla Husene - 14801

Adresse og postnummer:  Poul Hartlings Gade 5-9,
2300 Kgbenhavn S

| forbindelse med lejeloven, som tradte i kraft pr. 1.7.2022, er der
i § 113 indfaert et lovkrav om, at der pa bestemte typer

udlejningsejendomme hvert ar skal foreligge en
10-arig vedligeholdelsesplan.

Udarbejdet af Facility Manager Katrine Due Krauthammer den 10.06.2024
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1. VEJLEDNING

Formalet med vedligeholdelsesplanen er at fa et samlet overblik over, hvilke
vedligeholdelsesmaessige tiltag der planlaegges udfert over de naeste 10 ar.

DEAS vil arligt udarbejde/revidere ejendommens vedligeholdelsesplan og efterfglgende
gennemga oplagget med beboerreprasentationen pa ejendommen.

Hvert ar senest den 1. juli vil den endelige vedligeholdelsesplan foreligge for
beboerne/beboerreprasentationen, sa der altid er en 10-arig vedligeholdelsesplan tilgaengelig.

Vedligeholdelsesplanen bestar af 20 punkter, som gennemgas af DEAS pa en arlig besigtigelse.
| rapporten fremgar en generel beskrivelse af hver bygningsdel, billeder (hvis det er aktuelt pa
ejendommen), en vurdering af tilstanden, og om der skal fortages nogen arbejder de naeste 10
ar.

Der er en gkonomisk oversigt tilknyttet rapporten, som viser, hvornar arbejdet forventes udfart
og en anslaet pris.

Vedligeholdelsesplanen omfatter stgrre, forebyggende vedligeholdelsesarbejder, som udfgres
efter en forudgaende gkonomisk og teknisk planlagning. Vedligeholdelsesplanen skal omfatte de
planlagte arbejder, som skennes ngdvendige for at opretholde ejendommen i en forsvarlig
vedligeholdelsesmaessig stand.

Vedligeholdelsesplanen omfatter ikke arbejder, som alene har karakter af ’indvendig
vedligeholdelse’, almindelig labende vedligeholdelse, eller forbedringer.

Der henvises i gvrigt til BKG 2022-05-30 nr 752, Bekendtggrelse om vedligeholdelsesplaner for
private udlejningsejendomme.
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2. OM EJENDOMMEN

ADRESSE

Poul Hartlings Gade 5-9, - 2300 Kebenhavn S
EJENDOMSTYPE

Aftalt leje, LL 54

LEJEMALSTYPE

Lejemalstype Antal Kvm
Bolig 129 11.639
Erhverv 0 0

@vrige 89 0

| alt 218 11.639

KONTAKTPERSONER PA EJENDOMMEN

Driftsleder: tlf: +45 27 78 37 84

Hans-Henrik Jakobsen mail: hahj@deas.dk

Administrationsgruppe: tlf: +45 39 46 69 08
GENERELT [ITEAM8 mail: admteam8@deas.dk
Udefra er Hekla Husene et markant, kontrastfyldt byggeri med hvide Vicevaert: tif: +45 70 30 20 20
facader, brudt af zinkkarnapper og raekvaerk pa altaner. Vak fra DEAS Kundecenter mail: fs@deas.dk

haven er byggeriet robust og umiddelbart lukket for indkig.

Havemuren lukker af ud mod Artillerivej og skaber en sikker, lukket

have, hvor selv de mindste kan labe omkring. Hekla Husene ligger i

Havnestad Syd, taet pa Amager Fzelleds imponerende store, grgnne |E|
omrader, som flere af boligerne har udsigt over. Gaafstand til

havnen, med gang- og cykelbro til Fisketorvet og Havneholmen, pa

den vestlige side af Sydhavnen.

FAKTA
Antal etager: 7 Opforelsesar: 2006
Kaelder ja/nej: Ja Beboerrepraesentation: Ja

o~
4 - VEDLIGEHOLDELSESPLAN - Hekla Husene — DEAS



3. VEDLIGEHOLDELSESRAPPORT

01. Tagveerk

02. Kaelder/Fundamenter
oy
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Beskrivelse:

Opbygget som fladt tag med pasvejset tagpap.
Tagvinduer udfert som ovenlysvinduer i plexiglas.
Tagrende udfgrt i zink hvorfor murkroner stilmaessigt
ogsa er udfgrt som zink-konstruktion. Tag er udstyret
med lovpligtig faldsikring. Der pagar

desuden lovpligtig arligt serviceeftersyn pa faldsikring.
Tagbelaegning fremstar generelt i god stand, uden
synlige tegn pa aldning eller defekter.

Vurdering:
Der er ikke planlagt sterre vedligeholdelsesmaessige
arbejder i den kommende 10 ars periode.

Beskrivelse:

Ejendommen er opfert pa betonfundamenter. Kaelder er
konstrueret med praefabrikerede betonelementer. Her er
adgang til private depotrum, cykelkalder, p-kaelder og

| teknikrum.

Kaelderen er sikret med grundvandspumper der
serviceres jf. serviceaftale, samt ugentlig visuel kontrol.
Fundamenter og kaelder fremstar generelt i god stand,
uden synlige tegn pa aeldning eller defekter. Dog er
renovering af ventilationsanlaeg i p-kaelder og port til
kaelder ngdvendig tinden for en 10- ars periode.

Vurdering:
Der er planlagt stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder
i den kommende 10-ars periode.

Hekla Husene

03. Facader/Sokkel

Beskrivelse:

Facader er udfert i praefabrikerede sandwichelementer,
filtset og malerbehandlet. Soklen er oppudset i gra
betonpuds.

Facader og sokkel fremstar generelt i god stand, uden
synlige tegn pa aeldning eller defekter, dog traenger
facader til maling inden for en 10-ars periode.

Vurdering:
Der er planlagt sterre vedligeholdelsesmaessige arbejder
i den kommende 10 ars periode.

§ Beskrivelse:

Vinduer i facade er udfert som sidehangte
trae/aluminiumsvinduer fra Velfac. Terrasse adgang er
udfgrt som skydedere og fast sideelement.
Vedligeholdelsesvejledning pa elementtype V200 kan

| findes pa http://velfac.dk/Kundesupport/Vejledninger/

Vinduer er udvendigt i god stand. Indvendigt er der
partielt behov for istandsaettelse.

Vurdering:
Der er ikke planlagt sterre vedligeholdelsesmaessige
arbejder i den kommende 10 ars periode.
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Dgre/Porte

Beskrivelse:

Dgre i trappeopgange er udfert i glas med sort
aluminiumsramme med to sidepartier. Dagrene

er indadgaende med adgangskontrol. Dgrene er
indadgaende udfert med elektronisk samtaleanlag via
lejernes dortelefoner. Indgangspartier er udvendigt i god
stand. Indvendigt er der partielt behov for
istandsaettelse.

Vurdering:

Der er planlagt starre vedligeholdelsesmaessige arbejder
i den kommende 10 ars periode. (Budget se tillige under
pkt. 6)

Beskrivelse:

Trappeopgange er udfgrt som praefabrikerede
betontrapper med hvis/lys terrazzo belaegning.
Handlister fremstar i ubehandlet hardttrae og balustre i
hvidmalet stal. Trappeopgange er generelt pane, men
fremstar slidte. Betonoverfladerne fremstar uden synlige
skader. Gummifuger i samlinger er intakte. Vaegge ved
indgangspartier fremstar generelt slidte.

Vurdering:
Der er planlagt stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder
i den kommende 10 ars periode

Hekla Husene

07. Altaner/Altangange
\ A\ Beskrivelse:
‘ \ \ Ejendommen er udfert med indvendige altanrum, der er
\ udfert af praefabrikeret betonelementer. Med vaern af
galvaniseret stal og glas pa de everste altaner. Enkelte
\ altaner har faet monteret foldeglas pa altanerne for at
minimere stgjgener.
Altaner fremstar generelt i god stand uden synlige tegn
pa aldning eller defekter.

Vurdering:
Der er ikke planlagt sterre vedligeholdelsesmaessige
arbejder i den kommende 10 ars periode.

08. Etageadskillelser

Beskrivelse:

Etageadskillelser er udfert som praefabrikerede huldakselementer.
Lofter fremstar med malerbehandlet overflade direkte pa
betonoverflade.

Lofter fremstar generelt i god stand, uden synlige tegn pa aeldning
eller defekter.

Vurdering:
Der er ikke planlagt starre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den
kommende 10 ars periode.

'y

DEAS



09. WC/Bad 11. Varmeinstallation

Beskrivelse:

Varmecentralen er udfert som fjernvarmecentral med
veksler til varmeanlaegget. Varmeanlaegget er et
tostrengs-system.

Varmeanlaegget og varmecentralen er generelt i god

1 stand, uden synlige tegn pa aeldning eller defekter.
Isoleringen er intakt og pumper, samt avrige
komponenter er i god stand.

Energimalere udskiftes jf. gaeldende lovkrav, hvorfor der
er afsat gkonomi inden for den kommende 10 ars
periode.

Vurdering:
Der er planlagt sterre vedligeholdelsesmaessige arbejder
i den kommende 10 ars periode.

L

Beskrivelse:

Badeveerelser er fremstillet som praefabrikerede badeelementer. Badevaerelser er udfert i
lyse fliser pa vaegge og gra fliser pa gulve. : :
Alle badeveerelser er udstyret med vaskemaskine og terretumbler. Badevaerelser er udfert 12, Al
med mekanisk udsugning.

Badevaerelser er funktionelle og fremstar generelt i god stand, uden synlige tegn pa
&ldning eller defekter.

. Beskrivelse:

Aflgbsinstallationer er udfert i PVC-ror efter gaeldende

regler og dimensionering. Faldstammerne er udfert i 110
mm stgbejern. Faldstammerne er kun besigtiget og

vurderet i kaelderen.

Aflgbsinstallationer er funktionelle og fremstar generelt

i god stand, uden tegn pa aeldning eller defekter.

Vurdering:
Der er ikke planlagt starre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10 ars
periode. Dog skiftes harde hvidevare lgbende efter behov.

Vurdering:
j . ¢ Der er ikke storre vedligeholdelsesmaessige arbejder i
10. Kokkener " || den kommende 10 &rs periode.

o~
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Beskrivelse:

Kgkkener er opfart som kgkken/alrum. Bordplader er
fremstillet i kompaktlaminat, med underlimet stalvask. . ]
Der er mekanisk udsugning fra emhaette. 15. Gasinstallation

Kekkener er funktionelle og fremstar generelt i god Forefindes ikke pa ejendommen.
stand, uden synlige tegn pa aldning eller defekter.

Vurdering:
Der er ikke planlagt starre vedligeholdelsesmaessige 16. Ventilation
arbejder i den kommende 10 ars periode. Dog skiftes [
harde hvidevare lgbende efter behov.

Beskrivelse:

Ventilation er udfgrt som balanceret centralsug med
aggregat placeret pa tag med direkte afkast til det fri.
Der pagar arligt serviceeftersyn og filterskifte.

= Der pagar lovpligtig serviceeftersyn ventilationsanleeg.
Ventilationsanlaeg er funktionelt og fremstar generelt i
god stand.

Vurdering:
Der er planlagt sterre vedligeholdelsesmaessige arbejder
i den kommende 10 ars periode.

P
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13. Kloakinstallation
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Beskrivelse:

} Spildevandsledninger i jord er ikke besigtiget og

vurderet, men er udfert efter gaeldende regler og
dimensionering. Brande er etableret i hhv.
betonelementer og PVC med brgndkarme i jern.

Vurdering:

.| Der er planlagt starre vedligeholdelsesmaessige arbejder

i den kommende 10 ars periode.

Beskrivelse:

Ejendommen forsynes med varmt vand fra en
varmtvandsbeholder. Anlaegget er forsynet med
katalyseanlaeg. Forsyningsrar til lejemalene er udfert af
galvaniserede/rustfri/pex-rar i teknikskabe.
Vandmalere udskiftes jf. gaeldende lovkrav, hvorfor der
er afsat gkonomi inden for den kommende 10 ars
periode.

Vurdering:
Der er planlagt stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder
i den kommende 10 ars periode.

Hekla Husene

19. Vaskeri

Forefindes ikke pa ejendommen.

20. Elevator

Beskrivelse:

Ejendommen er opfert med elevatorer i alle opgange.
Der pagar arligt lovpligtig serviceeftersyn af elevatorer.
Elevatorer er fuldt funktionsdygtige og godkendte efter
gaeldende dansk lovgivning.

Vurdering:

Der er planlagt sterre vedligeholdelsesmaessige arbejder
i den kommende 10 ars periode.
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17. Elinstallation

Beskrivelse:

Elforsyningsanlaeg er fra ejendommens opfarelse - el-
tavler er forsynet med HPFI-relae. Belysningsanlaeg i
trappeopgange er i 2016 udskiftet til LED-lamper. |
kaeldergange og faelles arealer er belysningsarmaturer
fra byggeriets opfarelse.

Elinstallationsanlaegget er funktionelt og fremstar
generelt i god stand, uden synlig tegn pa aeldning eller
defekter.

Vurdering:
Der er ikke planlagt storre vedligeholdelsesmaessige
arbejde i den kommende 10 ars periode.

Beskrivelse:

Ejendommens udearealer er opfert med fortovsarealer,
beplantning af bagehakke samt have med graesarealer
og sandkasse. Fortov og opholdsarealer er opfert som
betonfliser. Der forekommer beplantning som
afgraensning af faelles terrasse og matriklen som sadan.
Vedligeholdelse udfgres labende.

Vurdering:
~ Der er planlagt sterre vedligeholdelsesmassige arbejde i
o den kommende 10 ars periode.

o~
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21. Bemaerkninger

A\
—
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4. VEDLIGEHOLDELSESPLAN

| vedligeholdelsesplanen er der kun medtaget stgrre vedligeholdelsesarbejder over 50.000 kr.

Alle belgb i DKK 2024 2025 2027 2028 2030 2031 2032 2033
01. TAGVARK
Opgravning og kontrol af membran over p- 81.000
02. K/ELDER/FUNDAMENTER Udvidelse af skralderum og cykelskur i g 108.000
03. FACADER/SOKKEL Maling af facader 3.609.000
04. VINDUER
05. D@RE/PORTE Renovering af port til P-kaelder 98.000
Maling af indgangspartier 134.000 148.000
06. TRAPPER Maling af trappeopgange 521.000 610.000
Oprens og impraegnering af trappopgange 150.000 166.000
07. ALTANER/ALTANGANGE
08. ETAGEADSKILLELSER
09. WC/BAD
10. KBKKENER
Renovering af varmecentral 354.000
PRI B Udskiftning af energimalere 641.000
12. AFL@BSINSTALLATION
Nyt draen ved indvendig rampe i P-kld. 153.000
13- KLOAKINSTALLATION Renovering af pumpebrende 54.000 59.000 63.000
14. VANDINSTALLATION Udskiftning af vandmalere 336.000
15. GASINSTALLATION
16. VENTILATION Renovering af ventilation i P-kaelder 112.000
17. ELINSTALLATION
18. UDEAREALER Beplaningsprojekt 140.000
19. VASKERI
20. ELEVATOR Renovering af elevatorer 63.000
| alt 801.000 808.000 150.000 59.000 260.000  3.706.000 1.206.000 610.000
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